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3751 Szendrdlad, Fo at 63.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Pannon Gsm Tavkozlési Zrt. végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 021355414),

Madaraszné Karolyi Rita adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtisa érdekében ados(ok) tulajdondban alld ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz616 1994.¢vi LIII. torvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést thizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) BUDAORSI Jarasbirésig 13Pk.52562/2003 szami hatrozata alapjan a(z) BUDAORSI Jarasbirésag
a(z) 1402-13Vh-5520/2003 szamon kiéllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, Szamlatartozas cimen fenndlld 54 193 Ft fékovetelés és
jérulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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Exigo Factor Zrt. Madaraszné Karolyi Rita 0240.V.0850/2007 Kolcsontartozas 107 701 Ft

Magyar T elekom Nyrt. Madaraszné Karolyi Rita 0240.V.0428/2009 Szamlatartozas 41 918 Ft

(VH_131157 / TC682251604)

MONET A Faktor Zrt. Madaraszné Kérolyi Rita 0240.V.0540/2009 Z4logjogigény Ervényesitése 10 039 CHF
" Magyar Allam Madaraszné Karolyi Rita 0240.V.0541/2009 Zalogjogigény Frvényesitése 2300 000 Ft

-9

Intrum Zrt. Madaraszné Karolyi Rita 0240.V.1753/2009 Pénztartozas 133 988 Ft

(817640000023)

Borsodi Kézszolgaltaté Nonprofit Kft. Madaréaszné Karolyi Rita 0240.V.0070/2010 Vizdij + Sziikitési Koltség 39 005 Ft
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MONET A Faktor Zrt. Madaraszné Kérolyi Rita 0240.V.0105/2010 Végrehajtasi Zaradék 1931730 Ft

(RTCY-224222-01)

Intrum Zrt. Madaraszné Kérolyi Rita 0240.V.0478/2011 szadmlatartozas 196 850 Ft

(821180001607)

Intrum Zrt. Madaraszné Karolyi Rita 240.V.0348/2015 DIJITARTOZAS 35740 Ft

(823830001416_VH)

MediCredit Zrt Madarészné Karolyi Rita 240.V.2308/2019 DIITART OZAS 63 300 Ft

(V-DMTE10020025)

OTP Faktoring Zrt. Madaraszné Karolyi Rita 240.V.0180/2020 FOLYOSZAMLA TARTOZAS 69 175 Ft

(100003131/ OU-EC-20190319-31310)

Momentum Credit Zrt Madaraszné Karolyi Rita 240.V.2183/2014 DIITARTOZAS 561 059 Ft

(76217734)

EOS Faktor Zrt. Madaraszné Karolyi Rita 240.V.0757/2022 TAVKOZLESI SZOLGALT. 216 240 Ft

(F11601009) SZERZODES

cime: 3751 Szendrélad, Fé ut 127.

fekvése: Szendrdlad belteriilet, helyrajzi szama: 403.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Szendrdlad belteriilet 404 hrsz.-on (természetben: Fé ut 127.) talilhaté ingatlan 1/1
tulajdoni hanyada. Az ingatlan tulajdonsagai az adé- és értékbizonyitviny alapjan: az ingatlan 1406 m2 teriiletii. Az ingatlanon lakas
rendeltetést épitmény talalhato, mely foldszintes, életkora kb. 55 év, allapota: gyenge. Az épiilet beton alapozasy, szigetelése nincs. Az
épiiletben 2,5 db szoba talalhaté, 1 db konyha, valamint 1 db fiird6. A helyiségek padlézata: beton. Az épiilet hagyomanyos fiitéssel
rendelkezik, vezetéKkes viz, valamint villany be van kotve.

A fenti adatok tajékoztaté jellegiiek, azok az ado- és értékbizonyitvany alapjan keriiltek megallapitasra.

Az ingatlan tehermentes, bekdltozhet6en keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 800 000 Ft,
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arverési el6leg: 80 000 Ft, ¥y
licitkiiszob: 16 000 Ft. ’

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Ssszegeit illetve
a szakaszok kezd§ és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Yszak-keleti r., Kazincbarcika, 11734152-24017952.

Az 4tutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) eldre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idotartama: 2026.01.20.-t61 2026.03.21. 12:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdo idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.01.20. 2026.02.09. 12:00 720 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.09. 12:00 2026.03.01. 12:00 560 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.01. 12:00 2026.03.21. 12:00 400 000 Ft.

Az éarverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés elsd vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaléabb
a meghatdrozott minimal 4ron vagy afoldtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keril, tovabbi
ajanlat, licit nem tehets! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megel6z6 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az é4rverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
héany szazalékdban volt elérheté a felhaszndldk szdmdra, és azt a kezdd és befejezd idGpontot, melyek kozoétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara
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itendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd el6arverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvr6l sz6ld 2013. évi V. toérvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok k6zott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen §sszegli vételi ajanlat vonatkozaséban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii vételi ajénlatot tehet.

; iz 1993 EViLSEE
szerinti feltételek fennéllasa esetén — ha beko6ltozhetd allapotban értékesi

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz9 0 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozaséban a végrehajtd
felel6ssége kizart illetve a végrehaijto felelsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartésba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kvetSen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjdn: Az EAR nyilvéantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisdgéért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz016 egyéb tijékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsagainak teljes korti
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontérgy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

T4jékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
magéanokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat; tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekléddket/arverez6ket, hogy a fenti birésagi végrehajtas 0tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall6 koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevo figyelmét arra, hoggyag ingatlant érinté vizmii-szolgéltatés felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol



nincs tudomésa. Ettd] fiiggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdséban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmi-szolgéltatasrdl sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6l6 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennall6 dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgéltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsiban valo kdzzétételérl. Az arverés
kézhirré tételéhez f1iz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezérésaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) flizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-4t meghaladd
id8tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus 4rverési hirdetménvek nvilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus tuton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szitkséges arverezéi
mindségben t6rténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvéntartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének é&s jelszavinak megaddséval. Az 4rverezdk elektronikus nyilvéntartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzits felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolaséra szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivano felhaszndlo mér szerepel az arverezék nyilvéntartdsiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zGen legalabb 3 munkanappal
megel6zden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezOként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet é&s jelsz6t az eljard végrehajtd aktivélja amennyiben az arverez§ az ingatlan kikialtasi ara 10%-énak megfelel8 arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Eszak-keleti r., Kazincbarcika, 11734152-24017952 szam végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverez8ként torténé hasznédlatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljén. Az aktivalas utén, az drverezd, az drveréshez
tartozé licitnapld lezarasaig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob dsszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajénlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvanos és diimentesen megtekinthet6 az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasinak idépontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd 4rverezét, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzkonyv aldirasa céljabol a végrehajté irod4jaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vev koteles a teljes vételarat az drverési jegyz0konyv alairasanak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szimlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajtd a vételir megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy més fontos korilmeny
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els§ arverésre vonatkozo szabalyok az irAnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem érverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sorédn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevs nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté 4rverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtést foganatosito birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos &rverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarveréstdl (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdséban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
t67li az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatil — végrehajtdsi kifogds elterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétdl — szdamitott 30 napon beliil pedig kbzzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti tij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajtd
az drverés befejezését kovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szolé 1994. évi LIII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eléterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birdsignak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szimldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzOt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablijin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Kazincbarcika, 2026.01.13.
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dr. Mag Péter Florian
6nallo birésagi végrehajto-helyettes
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